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Un sujet d’étude particulierement sensible

en Seine Saint Denis

Un territoire trés morcelé
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Un sujet d’étude particulierement sensible
en Seine Saint Denis




La limite dans le paysage

un élément structurant
de I'espace

la cloture : T
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(1 contribue a mettre en avant les caractéristiques d’un territoire 4
(1 contribue a rendre I'espace lisible

(1 assure plusieurs fonctions autant symbolique que fonctionnelle
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Stains



Le rdle des limites

(jia ns
I’Habitat collectif

v/ Créer une entrée ¢ Organiser les flux de déplacement ¢ Organiser les éléments techniques et le
stationnement
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Le role des limites

dans
I’habitat individuel

v/ Créer une continuité urbaine v/ Préserver I'intimité

¢ Créer une transition entre espace
privé et espace public




Le traitement des limites dans les projets

exemples et contre-exemples
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La Seine Saint Denis
un département urbanisé aux formes contrastées




7 formes urbaines identifiées

Les « lotissements-
parcs » homogeénes

Les quartiers Les quartiers

de grands & / 0 d’habitat collectif
4
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ensembles et individuel

Les quartiers
de lotissements

ouvriers

homogeénes _
Les quartiers de Les citesjardins
logements issus %
dela B e
reconstruction —

Les lotissements
hétérogénes

Habitat individuel Habitat collectf Habitat mixte




Les enjeux concernant les limites

e Habitat individuel

- Tendance a « vivre replié/caché »
- Participer a la qualité de I'espace public




Les enjeux concernant les limites

 Habitat collectif

- Pallier les sentiments d’insécurité
- Lagestion des espaces

- Le statut des espaces

- Personnaliser les entrées



Les enjeux concernant les limites

e Habitat mixte

Exemple des cités jardins :
- Maintenir une gestion globale du patrimoine bati et végétal
- Préconisation pour entretien des haies et clotures privées




Les matériaux et les végétaux dans la cloture
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Les végétaux dans la cloture

Jouer sur les formes de la cléture vegétale

23, la profon-
deur de la haie renforce |'effet de transition

entre les espaces.

La clbture tressée offre un effet original et Jouer sur les formes différentes lors de la

«vivantes, taille crée des rythmes dans la haie

la barriere est

La haie mélangée est a preférer a la haie monospécifique car :

- elle est plus résistante aux maladies et parasites ; les espéces se complétent
pour atteindre une protection efficace

- elle crée un equilibre €cologique, en favorisant la biodiversité

- elie est plus souple d’entretien

- elle s'integre de facon plus harmonieuse dans le paysage, evitant la
monotonie

- elle varie selon les saisons, grace a la succession de feuillages, fleurs et
fruits

Haie taillée

Elle est souvent de forme rectangulaire
Sa hauteur varie entre 1,2 et 1,8 m de hauteur
Sa largeur est souvent inférieure a1 m
Les plants sont distants de 30 a 40 cm
Elle nécessite une a deux tailles chaque année.




La haie végétalisée

un cadre verdoyant




Un document de conseil

un outil au service des professionnels de I'aménagement et des particuliers

—cul®

! Quartiers de grands ensembles

Habitat collectif

Aprée la Seconde guerre mondiale, la croissance de la populstion urbaine, le beeoin de logements peu colteux
du parc vont Ia des grands de sociaux en

[
périphérie des villes.

Les architectes adoplent alors les principes d'urbanisme du Mouvement moderne énoncés dans la charte d'Athénes,
punlenmimp-rmmamu qul en la des en zonee
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ot les espaces verts. Aprés un accuell favorable, le bilan est rapidement sévére et les défauts de construction, absence
etde sont alors

Lecture de |I'espace
Caractéristiques :

- des bares eliou lowrs billles de fagon disconiinue sur des
surtaces importantes,

- larchitecture se détache dans le paysage (1), maigré la
présence d'arbees au pied des immeubles qui créent |'échelle
intermédiaire entre Fespace au sol &t le bat.

les ignes verticales sont trés fores.

- lespace public entre ces immeubles est vaste el aérd, el
bgalement répart (2).

- pas d'alignement du bali sur voie; la circuation piétonne se fail
done dans toutes les directions de fagon non canalisde.
Précenca du biti dans ko paysage remorodo per los ignas verioskas fortse  notion de fluicité comme principe pertagé, afin de proposer
(et doa Boaudsitos, Sowrer) une aliemative &y modéle haussmannien, dans une volonls de
dégager des espaces au sol pour les ullliser en tant qu'espaces
verts.

- dans certains cas les iImmeubles sont regroupés et organisés
salon un alignement plus visble (3), mais iis possédent tout de
méme de vastes espaces pubics, caractéristiques de oe type de
quartier,

- manque de repéves clairs dans Forganisation de Fespece (4).
saules s zones deslindes

au parking se distinguent.
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Exemples de réalisations
Exemples de résidentialisation et réhabilitation
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Quartiers pavillonnaires hétérogénes ce z é.

n exemple de fiche
Quartiers
pavillonnaires
hétérogenes

Ces quartiers font référence au tissu d'habitat individuel ou les épogues et les styles architecturaux se mélangent, L'origine de cette
hétérogenaité est variée et difficile a déterminer tant les évolutions des guartiers sont multifactorielles, Par exemple, certains quartiers
peuvent étre Issus d'anciens lotissements 1struits durant I'Entre-d guerres, anclens quartiers de «malklotise, composés de
malsonnettes construites a partir de matériaux trés h g Iis peuvent ég: étre d'anclens quartiers de villéglature qui ont évolué
@t dont la population s'est mélangée, donnant nalssance a des quartiers résidentiels permanents, ol les maisons traditionnelles cuvriéres
50 malent aux pavillons en meuliére. Ce sont done la juxtaposition des époques de construction, la variété des styles architecturaux et la
diversite des gabarits des habitations qui leur confére un caractére hétérogene,

Lecture de I'espace

Caractéristiques :

Habitat individuel

- des styles architecturaux diversifiés
plerrem
mals

années 70(2),
haussmanien (3).

e des années 10-20(1). pavillons de:

ons contemporaines de style p

- le traltement des voles est inégal

les aligner d'arbres plantés dans certaines rues restaurent
une continuité dans la perception de l'espace public (4) .

en |'absence d'arbres, la variation des volumes des habitati
génére un rythme saccadé rompant la monotonie des rues(
des tracés de volrle en étolle ou courbe, ou Irrégulier donc
peu structuré; pas de hiérarchisation claire des voles
entrainant des confusic dans
I'espace mals des largeurs de rue vanable, atténuant l'undformaé.

lons

S au niveau des rep

caracténstbque unique propre
sparité du batl et de la trame

qui fait sa spécificité.




Q ¥ Quartiers pavillonnaires hétérogenes 713;"-
RS :
> Les limites
-8 - paa de grande cohérenca mais un modale global, trés présent
- — dans les quarti pavill i du dep: : mur-bahut
ﬁ surmonts d'une grille (7 et 8).
:.: granded e d: forms, S0l leur (6).
_8 la hauteur du mur bahut varie

la lour eat general bre : vert fonce ou noir

des k plus vives p P app une
I touchs gais a Pespacs public (9)

lea mure-bahuts enduits de =8 ient a la

fagade pour les habitations récentss

- la trai de la P varie :

cloture a claire-voie, offrant une vraie tranaparencs du jardin sur
la rus et contribuant @ amplifier I'sspace public

ou rajout d'un &cran sur la grills arrétant le regard des passants

- la vegstation influs &gak surlap ion des clotures
abondants st denas, slle pré I'intimite de la prop (10),
i pe p i son esthéti et son
Melgré la différence da traitemant, les clitures suivent un modéle commun abeence intensifie 2ouvent la rigidite de Ia cioture (11).
(mur bahut + grile).

La coulewr apports de l'originaiits ot uns Una hals dengs raroroe |'mtirmite (Newlly- Ure clbture standard sans vegatation

note gais @ 'azpaocs (Neuly-Flasanos). Plaizarce). parait ngida (Aunay-sous-Boe).
|
Enjeux des quartiers : - Eviter les Incohérences et ruptures entre les clotures tout en tenant compte du caractére
mmm
- Créer une continulté par le traitement de I'espace public
- Mettre en valeur I'espace public par les ciotures

Eléments a prendre en compte pour
le traitement des limites

Restauration / construction des clétures

Etat des lieux

Quellsa sont les matériaux utiisse pour les batiments alentour 7

Quelles sont lee formes dee clotures avoisinantas ?

Quelles sspecses vegatales sont utilizeas dans le quartier ?

De quslls fagon I'sepace public sst-il traité : akignsment d'arbrea, voie largs/stroits?
Quellea reglementations fixa 'article 11 du PLU relatif au quartier 7

* e e e

Définition du programme et des choix concernant les limites

+ Qusl matériau Is plus durabls choisir pour |a cloture pour minimizsr I' sen et les degradations 7
¢ Quel role veut-on donner a la cloturs : edcurits, intimite ?

+ Comment faire en zorts que la cloture particips a ariger 'eep public ?

+ Msttre en ion I'sepace prive st 'espace public : opacite P ne agetal 7

+ Veut-on montrer la continuite des jardins ou cachsr uns parts privative 7




